Bostadsrattsforeningen Nya Plogen 12

Ordningsregler for Brf Nya Plogen 12

Det har bor du veta om foreningens ordningsregler

Att bo i bostadsratt innebér ett gemensamt ansvar. Alla vi medlemmar i bostadsrattsféreningen
Nya Plogen 12 &ger gemensamt, genom foreningen, vart hus. Som medlem i foreningen har du
inte bara réatten till en bostad i foreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot foreningen och
ovriga medlemmar. FOr att alla ska trivas tillsammans &r det viktigt att man inte stors av sina
grannar och alla medlemmar &r naturligtvis skyldiga att visa hansyn.

Som medlem i foreningen betalar du en avgift varje manad. Féreningen har inget vinstintresse,
medlemmarnas avgifter ska tdcka utgifterna for foreningens kostnader. Lagre kostnader for
foreningen medfor lagre manadsavgifter. Bostadsrattslagen och foreningens stadgar reglerar
medlemmarnas rattigheter och skyldigheter, styrelsens agerande, rutiner vid éverlatelser mm.

For vem galler reglerna

Ordningsreglerna galler inte bara dig som bostadsréttshavare eller hyresgast. Aven
familjemedlemmar, géster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten.
Ordningsreglerna galler ocksa for andrahands -hyresgaster.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Forseelser som &r av liten betydelse for féreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda till
uppséagning. Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall din nyttjanderétt
upphora.

Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Darefter och om
medlemmen eller hyresgasten trots anmaningen inte foljer reglerna kan det blir fraga om

uppsagning.
Har Du fragor

Har du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid valkommen att kontakta
styrelsen.
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Ordningsregler fran A till O

Allman hansyn
Tank pa att vi bor i en gammal fastighet som &r lyhord. Bade luft och ljud cirkulerar mellan
ldagenheterna.

Det ska vara lugnt bade inomhus och utomhus mellan kl. 22:00 - 08:00 s6ndag-torsdag och mellan
kl. 01:00 - 09:00 fredag-l6rdag. Det innebér att du bor tanka pa ljudvolymen pé din TV och
stereoanlaggning, att inte dammsuga, borra eller annat som for ovasen under de tider da lugn ska
rada.

Tank pa att rokning och dalig lukt, aven i din egen lagenhet, kan stora dina grannar och visa darfor
hansyn.

Avfall och sopor

Hushallssopor ar t.ex. matrester, blojor, kaffefilter, hushallspapper. Dessa slangs i det lilla
sophuset pa Brannerigatan vid porten. Se till att alla sopor som sléngs &r ordentligt forpackade i en
tillsluten plastpase och tank ocksa pa att stanga luckan efter dig. Stall inga sopor utanfor din darr,
pa annan plats i trapphuset eller nedanfor sopstationen.

Returpapper, tidningar, wellpapp, lador och kartonger slangs vid atervinningsstationen i hérnet
Bjurholmsgatan/Gotlandsgatan.

Glas, ofargat och fargat, metall slangs vid atervinningsstationen i hérnet
Bjurholmsgatan/Gotlandsgatan .

Grovsopor dvriga an ovan kan du slanga i vart grovsoprum. Notera att byggmaterial inte raknas
som grovsopor och ska bortforslas av dig sjalv. Sortera grovsoporna och kasta dem i de markerade
karlen for elavfall, batterier, glddlampor m.m.

Narmsta atervinningscentral ligger i Ostberga, (korsningen Huddingevéagen/Sockenvégen, vid
Arstafaltet), dar kan du slanga byggmaterial och stérre grovsopor som vart gemensamma
grovsoprum inte kan rymma t.ex. julgranar, soffor, kylskap.

Enbart de boende i huset far nyttja vara sopkarl och grovsoprum.

Barnvagnar
Barnvagnar ska forvaras i din lagenhet eller ute pa garden vid cykelparkeringen. Pa grund av
brandsakerhet ar det inte tillatet att stalla barnvagnar i trapphuset.

Blomlador
Blomlador far inte monteras/hangas pa utsidan av fasaden, fonster eller balkonger.

Brand

Om brand skulle utbryta, ring genast 112. Larma dina grannar. Férsok hindra eldens spridning och
underlatta for brandkaren. En brandsléackare ar bra att ha i din lagenhet.

Blockera aldrig trapphuset med cyklar, barnvagnar, pulkor, kérror, rullatorer, rullstolar, sopor
e.t.c. Dels pa grund av brandsakerhet dels pa grund av framkomligheten for brandforsvaret vid en
eventuell brand. Vanligen respektera detta da det ar for din sakerhets skull.

Brandvarnare

I varje lagenhet ska brandvarnare finnas monterad. Antalet brandvarnare beror pa hur

stor din lagenhet &r. Du har sjélv ansvar for att brandvarnaren fungerar som den ska. Kontrollera
att batterierna fungerar med jamna mellanrum och f6lj skétselanvisningarna som medféljde
brandvarnaren.
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Bredband
Huset ar forberett for bredbandsuppkoppling via Com Hem. Kontaktinformation till Com Hem:
www.comhem.se, E-post: kundservice@comhem.com, telefon: 90 222.

Cyklar

Cyklar ska parkeras pa avsedd plats inom markerat omrade pa garden. Cyklar far ej stéllas i
trappuppgangar eller pa framsidan av huset. Féreningen har inget ansvar om cyKklar stjéls eller
skadas.

Djur

Rasta inte eller slapp husdjur l6sa pa garden eller pa framsidan av huset. Mata inte faglarna pa
garden da de skrépar ner, vilket i sin tur kan locka till sig rattor. Tanker du skaffa ett "ovanligt"
husdjur bor du kontakta styrelsen.

Energi

Hushallsel ingar inte i avgifterna till féreningen. GIém inte att anméala abonnemang
hos elleverantoren vid in- och utflyttning. I de allmanna utrymmena i vart hus —
kéllare, trapphus, tvéttstuga mm ar vi alla med och betalar genom vara avgifter.

Fastighetsskotsel
Fastigheten bestks som regel var 14:e dag pa torsdagar av var fastighetsforvaltare.

Felanmalan

Felanmalan sker till var fastighetsforvaltare P.O.S Konsult- och fastighetsvard pa telefon 08-660
14 31, mandag-fredag k1.08.30 - 09.30 samt mandag-torsdag kl. 15.30-16.00.

E-post: fel@posfastighet.se

Vid akuta fel som uppstar pa icke ordinarie arbetstid (kl.16.00 - 07.00 samt helger) och som
kraver snabb atgard ring Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB telefon 08-18 70 00.

Fest

Om ni har planerat in en fest eller nagra andra trevligheter ska du innan festen informera de
grannar som riskerar bli stérda och satta en lapp i porten som informerar om att ni ska ha fest.
Acceptansen brukar 6ka markant om man har blivit informerad. Du har ansvar for dina gasters
forehavanden i fastigheten. Respektera de tider som anges under punkten Allman hansyn ovan.

Det &r inte tillatet att stalla upp dorrar till huset utan att inpassage bevakas. Lamna inte ut
portkoden till okénda. Rokning &r inte tillatet i trapphus. Om du far klagomal fran nagon granne sa
respektera detta, minska genast ljudnivan.

Forslag
Forslag/synpunkter angaende bostadsrattsforeningen kan lamnas till nagon i styrelsen.

Forsakring
Se till att du har tecknat en hemfoérsakring, kompletterad med
bostadsrattsforsékring, som tacker férluster vid t.ex. brand, vattenskada och inbrott.

Forverkan

Under sérskilda omsténdigheter kan nyttjanderéatten till din bostadsrétt forverkas.
Detta kan t. ex. ske:

Om avgiften till foreningen ej erlaggs

Om bostadsratten hyrs ut i andra hand utan tillstand

Om bostadsratten anvands for annat &ndamal &n som bostad

Om bostadsratten vanvardas
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Om ohyra sprids genom vardslGshet

Om foreningen vagras tilltrade till 1agenheten utan giltig anledning

Om innehavaren bedriver brottslig verksamhet i sin bostadsratt

Om innehavaren, i bostaden hyser ndgon pa ett sadant satt att det &r till skada for
foreningen eller nagon medlem

L&s mer under 148 i foreningens stadgar.

Grillning

Grillning far endast ske pa innergarden under sakra former, i en grill. Lamna aldrig en brinnande
grill utan uppsikt. Se till att slacka grillen efter avslutad grillning, ha ocksa garna en hink vatten
nara till hands ifall olyckan &r framme. Det &r inte tillatet att grilla pa balkongerna. Tom grillen pa
kol och rengor galler och grill efter din anvandning

Garden

Vi maste alla hjalpas at for att halla garden sa trivsam som majligt. Slang inte skrép eller fimpar
pa marken utan hjalp till att halla snyggt och rent. Stall cyklar pa avsedd plats. Mopeder och
motorcyklar far inte kéras in och parkeras pa garden. Bollspel, aka skateboard etc. ar inte tillatet.

Hissen
Kontrakt ar tecknat med Hissen AB nar det géller service och underhall vilket sker med fyra
manaders intervaller. Felanmalan sker pa telefon 08-618 48 48.

Hemsida
Fdreningen har en hemsida med adressen www.nyaplogen12.se. Hemsidan uppdateras
kontinuerligt med relevant information.

Julgranar

Du ansvarar sjalv for att din julgran atervinns/kasseras. Julgranar far inte slangas i
grovsoprummet. Julgranar maste klippas ner i smabitar och laggas i en forsluten sopsack om de
ska slangas i grovsoprummet. Foreningen ser dock helst att du utnyttjar de av Stockholm stad
arligen anvisade platserna dar du kan lamna din julgran.

Kabel-TV

Com Hem dr fastighetens leverantor av kabel-TV. Du har alltid tillgang till SVT 1, SVT 2 och
TV4. Vill du ha tillgang till fler kanaler tecknar du ett abonnemang direkt med Com Hem. Det &r
inte tillatet att satta upp egen parabolantenn eller annan utomhusantenn pa fasad eller balkong.

Kallarforrad

Till varje lagenhet hor ett kallarforrad. Du far sjalv se till att du har ett hanglas pa

forrddsdorren och att det markeras med ditt Iagenhetsnummer. Aven om inte forradet anvands, ska
det vara last. Se till att inte placera nagra saker i kallargangarna vilket ar forbjudet enligt
brandvardsmyndigheten.

Det &r inte tillatet att forvarabrandfarliga vatskor etc. i forradet. Se till att halla rent i forradet, sopa
och damma av med jamna mellanrum.

Vid utflyttning ska forradet tommas och Iamnas over till den nya bostadsrattsinnehavaren.

Manadsavgiften
Ska betalas i forskott till var ekonomiska forvaltare Upplands Foretagsforvaltning, senast sista
vardagen fore betalningsperiodens borjan.

Portkod
Nér portkoden byts ut anslas den nya portkoden med ett meddelande i din brevlada. Lamna aldrig
ut portkoden till nagon du inte kanner.
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Roékning

Det ar inte tillatet att roka i trapphus, kéllare, hiss, garage, tvattstuga och pa vadringsbalkongerna i
trapphuset. Kasta inte fimpar eller snuspasar pa garden, utanfor entrén eller pa fastighetens
grésytor.

Tank pa att rokning, dven i din egen lagenhet, kan stora dina grannar och visa darfor hansyn.

Skadedjur

Om du upptécker ohyra i din lagenhet eller ditt forrad ar du skyldig att anméla detta

till fastighetsskotaren och styrelsen. Du ska ocksa kontakta Anticimex for atgard, tel. 08-517 634
00. Nar du kontaktar Anticimex ska du uppge att du ringer ifran Brf Nya Plogen 12, Org.nr.
769612-8615 samt foreningens forsakringsnummer hos If: SP 87881.

Stadgar

Las dem noga, de innehéller viktig information for dig som medlem i bostadsrattsforeningen. Dar
finns reglerna som galler for foreningen och har regleras bade dina rattigheter och skyldigheter.
Brott mot stadgarna kan betyda att medlemskapet férverkas.

Styrelse

Styrelsens uppgift &r att ta hand om den I6pande foérvaltningen av féreningen och verkstalla de
beslut som foreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa ordningsfragor.
Styrelsen nas lattast via e-post: styrelsen@nyaplogen12.se.

Stadning

Entré, trapphus och hissen stadas en gang i veckan och tvéttstugan grovstadas tva ganger arligen
genom var forvaltares forsorg. Tank pa att inte skrapa ner. Skulle du orsaka flackar eller spilla ut
nagonting sa gor rent efter dig.

Sékerhet
Néar du passerar genom ytterdorrar, se till att de gar i Ias efter dig, sa att inga obehdriga kommer
in.

Ur brand- och stoldsynpunkt ska fastighetens samtliga dérrar hallas stangda och lasta. Om du har
sakerhetsgrind i din lagenhet, Ias inte denna pa natten — av brandsakerhetsskal. Tala garna om for
din granne nar du &ker bort. Ar du borta en langre tid &r det ocksa bra om styrelsen &r informerad
hur du kan kontaktas.

Tvattstugan

| fastigheten finns en tvéattstuga. Till varje lagenhet hor en cylinder till bokningstavlan i
tvattstugan markt med lagenhetsnummer. Cylindern ska éverlamnas till nasta l&genhetsinnehavare
vid avflyttning.

Bokad tid som inte pabdrjats inom 60 minuter, anses som forverkad och kan Gvertas av annan
hyresgast. Efter varje avslutad tvattid ska maskiner och golv rengéras ordentligt. Filter i
torktumlare och torkskap ska rensas efter varje torktillfalle. Regler och anvisningar ska foljas som
finns uppsatta i tvattstugan.

Felanmélan sker till fastighetsforvaltaren, se kontaktuppgifter under rubriken Felanmélan ovan.
Underhall av lagenheten
I din lagenhet bestammer du sjalv vilka renoveringar eller underhall som behéver goras i din

lagenhet. Téank pa att ljudstérande byggnadsarbete enbart far aga rum k1.08:00 - 17:00, mandag-
fredag.

Senast uppdaterat genom styrelsebeslut 2014-03-24


mailto:styrelsen@nyaplogen12.se

Bostadsrattsforeningen Nya Plogen 12

Har du planer pa vasentliga forandringar t.ex. storre renoveringar av kok och badrum, rivning av
vagg, ska du beakta vad som star i stadgarna och du maste inhamta styrelsens tillstand och géra en
skriftlig ansokan pa avsedd blankett.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i din lagenhet nér det behovs for
tillsyn eller fOr att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for.

Ld&s aven 98 i foreningens stadgar och separat information om ansvarsfordelning mellan
bostadsrattsforening och bostadsrattshavare som finns tillganglig via foreningens hemsida eller pa
forfragan fran styrelsen.

Uthyrning i andra hand
Onskar du hyra ut lagenheten i andra hand maste du gora en skriftlig ansokan pa avsedd blankett
om det till styrelsen. Kontakta styrelsen for regler och ansékningshandlingar.

Vatten
Tank ocksa pa att spara pa vattnet. Detta ar en gemensam kostnad. Det ar forbjudet att koppla in
diskmaskin och tvattmaskin direkt pa varmvattenledningen.

Ventilation

Torka av ventilerna och diska eventuella galler med jamna mellanrum. Du far

inte tacka Gver ventilerna, da évriga hyresgaster kan fa forandrad ventilation

Det &r forbjudet att andra ventilationssystemet installera eller byta spisflakt utan styrelsens
godkannande. Foreningen ombesorjer kontinuerlig OVK-besiktning av alla lagenheter.

Huset har ett ventilationssystem av typen F-ventilation d.v.s. styrd franluftsventilation.
Fastigheten har dels franluftsflaktar, dels springventiler for tilluft.

Varme

Fastigheten ar ansluten till ett fjarrvarmesystem. Lagenheterna varms upp pa

traditionellt satt med radiatorer. Tank pa att moblera din lagenhet sa att varmen far fritt
spelrum vid radiatorn. Se till att dorrar till gatan, garden och kéllaren &r stangda, det haller nere
foreningens gemensamma varmekostnader.

Arsstamma

Ordinarie arsstamma halls under varen och personlig kallelse skickas ut. | kallelsen
anges sista dag for inlamning av motioner. Pa motet valjs bl.a. styrelse och revisorer.
Alla medlemmar har motionsratt. Arsstimman &r beslutande organ for dessa. Endast
till arsstamma inlamnade motioner kan behandlas. Till varje bostadsratt hor en rost.
Finns det mer &n en dgare av bostadsratten har man en gemensam rost.

Overlatelse

Nér du séljer din bostadsrétt ska styrelsen avgora om kdparen kan godkannas som medlem i Brf
Nya Plogen 12. Styrelsen har ratt att neka juridiska personer medlemskap (t.ex. aktiebolag,
handelsbolag eller ekonomisk forening). Styrelsen ska ocksa underrattas utifall att bostadsratten ar
pantsatt.
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